SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
Kotlownia Gazowa — budynek przy ulicy Zwycigstwa 48 w Biatogardzie.
Nazwa i adres zamawiajacego:
Biatogardzka Spotdzielnia Mieszkaniowa,
Ul. Kochanowskiego 26,
78-200 Biatogard.

1. Opis przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem zamoOwienia jest zaprojektowanie i wykonanie rob6t budowlano-instalacyjnych
polegajacych na kompleksowej modernizacji istniejgcej kottowni gazowej, realizowanej w formule
»zaprojektuj i wybuduj”, wraz z niezb¢dng infrastruktura towarzyszaca, w celu zapewnienia
bezpiecznego, efektywnego 1 zgodnego z obowigzujacymi przepisami zrodia ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.) dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Zwycigstwa 48 w Bialogardzie.

Dane ogoélne dotyczace obiektu
e budynek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy Zwycigstwa 48 w Biatogardzie,
liczba mieszkan: 51,
liczba kondygnacji nadziemnych: 4,
liczba klatek schodowych: 2,
kubatura budynku: 17 640 m?,
instalacja centralnego ogrzewania: grzejnikowa (grzejniki klasyczne),
stolarka okienna: w wi¢kszo$ci wymieniona na okna z tworzywa sztucznego (PCYV),
budynek uzytkowany w sposob ciagly (zamieszkaty).

Stan istniejacy kotlowni

e Aktualnie kotlownia gazowa wyposazona jest w dwa kotly:
o kociot gazowy o mocy 200 kW,
o kociot gazowy o mocy 150 kW.

e Istniejaca kottownia zasila:
o instalacje centralnego ogrzewania,
o instalacje przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

e Zamawiajacy przewiduje demontaz istniejagcych urzadzen kottowni w zakresie niezbednym

do realizacji nowego rozwigzania technologicznego.

Odprowadzenie spalin
Zamawiajacy zakltada, ze odprowadzenie spalin z projektowanej kottowni gazowej zostanie
zrealizowane z wykorzystaniem istniejacego komina.

Wykonawca zobowigzany jest do:
o weryfikacji stanu technicznego istniejgcego komina,
e potwierdzenia mozliwosci jego wykorzystania dla projektowanych kottéw gazowych
kondensacyjnych,
o zaprojektowania oraz wykonania niezbednych prac dostosowawczych (w tym ewentualnego
wkladu kominowego), jezeli bedzie to wymagane obowigzujacymi przepisami
oraz zaleceniami producentow urzadzen.

W przypadku stwierdzenia braku mozliwosci wykorzystania istniejacego komina Wykonawca
zobowigzany jest do zaproponowania rozwigzania zamiennego speitniajagcego obowigzujace
przepisy prawa. Cena wykonania rozwigzania zamiennego musi zosta¢ wskazana w formularzu
ofertowym 1 bedzie stanowita podstawe ewentualnego rozszerzenia zakresu zamodwienia
po zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.



Dane eksploatacyjne do celéw projektowych
Dane przekazywane Wykonawcy do wykorzystania na etapie projektowania:

roczne zuzycie energii cieplnej na potrzeby C.O w roku 2025: 786,299 GJ/rok,
roczne zuzycie energii cieplnej na potrzeby C.CW w roku 2025: 349 GJ/rok,
roczne zuzycie cieplej wody uzytkowej w roku 2025: 1 164,16 m*/rok,

roczne zuzycie zimnej wody uzytkowej w roku 2025: 1 707,16 m*/rok.

Moc Moc Moc Moc A
Rok i miesigc | umowna | umowna | wykonana | wykonana | Przekroczenie | llos¢ [m3] [:(I\(;\x]
[kWh] [m3] [kWh] [m3]
paz.25 111 14 117 14 6 4827 39326
lis.25 111 14 118 14 7 6384 52062
gru.25 111 14 191 23 80 7473 60942
sty.26 111 14 169 21 58 10505 85731
lut.26 111 14 162 20 51 8837 72331

Powyzsze dane maja charakter informacyjny i wymagaja weryfikacji przez Wykonawce w ramach
opracowania dokumentacji projektowe;.

Zakres modernizacji kotlowni
Zakres zamdOwienia obejmuje w szczegolnosci:

1.

Cze$¢ projektowa:

wykonanie inwentaryzacji 1 wizji lokalnej istniejacej kottowni,

wykonanie obliczen zapotrzebowania na ciepto oraz doboru urzadzen,

opracowanie projektu budowlanego oraz projektu technicznego, jezeli beda wymagane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

opracowanie wszelkich niezbednych opracowan branzowych, uzgodnien, opinii

1 dokumentoéw wymaganych przepisami prawa,

przygotowanie dokumentacji umozliwiajgcej skuteczne dokonanie zgtoszenia robot
budowlanych lub uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe,

uzyskanie w imieniu Zamawiajacego wszelkich wymaganych uzgodnien, warunkéw, opinii,
decyzji administracyjnych oraz innych dokumentéw niezbednych do realizacji inwestycji,
przekazanie Zamawiajacemu kompletnej dokumentacji projektowej w wersji papierowej

1 elektroniczne;.

2. Zaprojektowanie nowej technologii kotlowni gazowej, pracujacej na potrzeby:

N

o centralnego ogrzewania,
o przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

. Dostawe, montaz i1 uruchomienie nowych gazowych kotlow kondensacyjnych, dobranych
do rzeczywistego zapotrzebowania obiektu na ciepto, z uwzglednieniem pracy na potrzeby c.o.
oraz c.w.u.

Demontaz istniejacych kotléw oraz urzadzen technologicznych przeznaczonych do wymiany.

. Wymiang istniejacego zasobnika cieplej wody uzytkowej na nowy zasobnik wyposazony
w wezownice, dostosowany do wspodlpracy z kottami kondensacyjnymi.

Wykonanie lub modernizacj¢ niezbgdnych elementdéw instalac;ji:

o centralnego ogrzewania w obrebie kotlowni,

instalacji przygotowania c.w.u. wraz z cyrkulacja,

instalacji gazowe;j,

instalacji wentylacji kottowni,

instalacji odprowadzenia spalin i doprowadzenia powietrza,
instalacji elektrycznych oraz automatyki i sterowania.

O O O O O
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. Wykonanie systemu automatyki zapewniajace;j:

o efektywng pracg kotlow kondensacyjnych,
o bezpieczng i energooszczedng eksploatacje kottowni.
Przeprowadzenie prob, regulacji, uruchomienia technologicznego oraz prob eksploatacyjnych.
Wykonanie i1 przekazanie dokumentacji powykonawczej obejmujace;j:
» dokumentacj¢ projektowa z naniesionymi zmianami wykonawczymi,
* protokoty préb i badan,
* protokoty uruchomienia,
* instrukcje obstugi i eksploatacji urzadzen,
* karty gwarancyjne,
* deklaracje zgodnosci, certyfikaty i atesty zastosowanych materiatow oraz urzadzen.

Organizacja robot i minimalizacja uciazliwoS$ci

1.
2.

3.

4.

Prace bedg prowadzone w budynku zamieszkatym.

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji robot w sposob zapewniajacy jak najmniejsza
uciazliwo$¢ dla mieszkancow.

Przerwy w dostawie centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej nalezy ograniczy¢
do niezbednego minimum i kazdorazowo uzgadnia¢ z Zamawiajgcym.

W przypadku koniecznosci czasowego wstrzymania dostaw CO lub CWU, Wykonawca
zobowigzany jest do wczesniejszego poinformowania Zamawiajacego oraz sprawnej realizacji
prac.

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy
Wykonawca zobowigzany jest do:

wykonania wizji lokalnej,

uwzglednienia wszystkich uwarunkowan technicznych obiektu,

zaprojektowania i wykonania kotlowni zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
normami oraz zasadami wiedzy technicznej gwarantujac jej trwatos¢.

Oferta Wykonawcy musi obejmowac takie rozwigzanie technologiczne kotlowni gazowej,
ktore zagwarantuje wystarczajaca moc cieplng do ogrzewania catego budynku

oraz zapewni ciagla dostepnos$¢ cieplej wody uzytkowej, bez ryzyka niedoborow mocy
lub wydajnosci, przy zatozeniu normalnego, typowego uzytkowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w warunkach atmosferycznych.

Ryzyko niewlasciwego doboru mocy zrédta ciepta, urzadzen oraz uktadoéw przygotowania
c.w.u. obcigza Wykonawcg.

Zlozenie oferty oznacza potwierdzenie dokonania wizji lokalnej oraz zapoznania
si¢ z warunkami technicznymi obiektu. P6Zniejsze roszczenia wynikajace z nieznajomosci
stanu istniejacego nie beda uwzgledniane.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia kierownika budowy posiadajacego
wymagane przepisami prawa uprawnienia budowlane wtasciwe dla zakresu realizowanych
robot oraz aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego.

W przypadku gdy dla realizacji inwestycji wymagane begdzie prowadzenie dziennika
budowy, Wykonawca zobowigzany jest do jego zaloZenia i prowadzenia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

Kierownik budowy zobowigzany jest do sprawowania nadzoru nad realizacja robot,
koordynacji prac branzowych oraz uczestnictwa w odbiorach czesciowych i koncowym
inwestycji.

Przed rozpoczgciem robdt Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu kopie uprawnien
budowlanych kierownika budowy oraz aktualne zaswiadczenie o przynalezno$ci
do wiasciwej izby samorzadu zawodowego.



2. Zasada kompletnosci przedmiotu zamowienia

a)

Zakres robot opisany w niniejszej] SWZ stanowi zakres minimalny.

b) Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wszystkich robot budowlanych,

instalacyjnych, elektrycznych 1 technologicznych niezbednych do prawidtowego wykonania
modernizacji kotlowni, czynnosci technicznych 1 prac pomocniczych, niezbednych
do prawidlowego, kompletnego i zgodnego z przepisami oraz zasadami sztuki
budowlanej wykonania robo6t, nawet jezeli nie zostaly one wyraznie wskazane
w dokumentacji przetargowe;.

Brak wyszczegblnienia okreslonych robot nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
ich wykonania, jezeli sa one konieczne do zapewnienia prawidtowego, bezpiecznego
1 zgodnego z przepisami funkcjonowania kottowni gazowe;.

3. Szczegotowy zakres robot.

1.

4. Te

Wszystkie materiaty uzyte do wykonania robot musza posiada¢ wymagane atesty, deklaracje
zgodnosci, certyfikaty CE lub inne zgodne z obowigzujacym prawem. Prace musza by¢
prowadzone zgodnie z przepisami BHP, Polskimi Normami oraz Warunkami Technicznymi
Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych.

Zastosowane kotly gazowe musza by¢ fabrycznie nowe, nieuzywane, wyprodukowane
nie wczesniej niz 12 miesigcy przed data montazu oraz pochodzi¢ z autoryzowanego kanatu
dystrybucji producenta na terenie Polski.

. Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia terenu budowy oraz przestrzegania

przepisow.
Wszelkie prace nalezy wykonywaé zgodnie ze sztuka budowlang, z zachowaniem nalezytej
starannosci.

. Gwarancja wlasciwo$ci 1 wydajnosci rzeczy sktadajacych si¢ na kotlownie zgodnie

z parametrami wskazanymi przez producenta.

. Wykonawca zapewni minimum 60-miesi¢czng gwarancje/rekojmie na wykonane roboty

oraz zamontowane urzadzenia. W okresie gwarancji zapewni nieodptatny serwis kotlowni
oraz zobowigzany jest do usuwania awarii 1 usterek zglaszanych przez Zamawiajacego.
Wykonawca przeprowadzi szkolenie wskazanych przez Zamawiajacego pracownikoéw
w zakresie obstlugi, eksploatacji nowej kotlowni gazowej. Szkolenie zostanie potwierdzone
protokotem.

Zakup materialow i utylizacja odpadow lezy po stronie Wykonawcy.

rmin wykonania zamowienia:

Zamoéwienie bedzie realizowane w miesigcach czerwiec — pazdziernik 2026 r. — do dalszego
ustalenia.

5. Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spelnienia tych
warunkow;

O udzielenie zamowienia mogg ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy - posiadajg odpowiednig wiedze

1 doswiadczenie ( zatacznik nr 2).

6. Wykaz oswiadczen lub dokumentéw, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia warunkow udzialu w post¢powaniu.
a) W celu wykazania spelnienia warunkéw, wykonawcy zobowigzani sa dostarczy¢ nastgpujace
dokumenty i o§wiadczenia:

e Wykaz robot budowlanych w zakresie niezbednym do wykazania spetnienia warunku
wiedzy 1 do$wiadczenia, wykonanych w okresie ostatnich 5 lat tj. przedlozy
rekomendacje zgodnie z zalgcznikiem nr 3.

e Referencje uzyskane po realizacji podobnych prac w ostatnich latach.
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b) W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie zamowienia
wykonawcy sg zobowigzani dostarczy¢ nastepujace dokumenty:
¢ aktualna polisa OC,
e referencje,
e odpis z wlasciwego rejestru,
e wplata wadium w kwocie 5.000,00 zt.

7. Sposob przygotowania ofert.
1) Oferta winna by¢ sporzadzona w sposob czytelny, bez poprawek, w jezyku polskim.
2) Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach:
e zewngetrznej,
e wewnetrznej.
3) Na opakowaniu wewnetrznym nalezy umiescic:
a)hnazwe¢ zamawiajgcego,
b)napis okreslajgcy przedmiot zamowienia, ,,Kotlownia gazowa Zwycigstwa 48”,
c)nazwe i adres oferenta,
4) Na kopercie zewngtrznej nalezy umiesci¢ wylacznie napis okreslajgcy przedmiot
zamowienia, ,,Kottownia gazowa Zwyciestwa 48,
Nie dopuszcza si¢ opatrywanie koperty zewnetrznej symbolami oferenta.
Oferent, ktory ztozy wiecej niz jedng oferte zostanie wykluczony z postepowania.

8. Opis sposobu przygotowania oferty:

8.1. Oferte nalezy wypeli¢ w sposob czytelny, uzupetnienia i poprawki winny by¢ parafowane
przez osoby upowaznione do wystepowania w imieniu oferenta.

8.2. Oferta powinna zawiera¢ cen¢ brutto za prace opisane w pkt. 1, W cenie nalezy uwzgledni¢
wszystkie koszty do poniesienia. Zaleca si¢ aby oferent przeprowadzil wizje placu budowy
w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacji, ktéore moga by¢ Kkonieczne
dla poprawnego przygotowania oferty.

8.3. Zaleca si¢ aby ewentualne poprawki i skreslenia lub zmiany w tek$cie oferty byly parafowane
przez osobe upowazniong do reprezentowania Wykonawcy.

9. Wadium.
Warunkiem udziatlu w przetargu jest wniesienie przelewem lub w kasie BSM, wadium w kwocie
5.000,00.zt na konto w Banku PKO BP Nr 23 1020 2821 0000 1102 0001 6733. ( dowdd wplaty
winien by¢ zatacznikiem do ztozonej oferty ).
Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium z chwila:

e wyboru najkorzystniejszej oferty,

e zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferty.

10. Miejsce i termin skladania ofert
Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Biatogardzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Biatogardzie,
ul. Kochanowskiego 26 w terminie do dnia 19.06.2026 r. do godziny 14.00.

11. Opis sposobu obliczenia ceny:
11.1. Wykonawca okresli ceng netto i nalezny podatek VAT za wykonanie prac.
11.2. Zaproponowane przez wykonawce ceny s3 cenami ryczaltowymi.
11.3. Rozliczenia miedzy zamawiajacym a wykonawca bgda prowadzone w walucie PLN.

12. O wyborze oferty zamawiajacy powiadomi pozostalych oferentow.

13. Nazwisko i stanowisko pracownika uprawnionego do kontaktowania si¢ z oferentami:
Wojciech Pustelnik - kierownik GZM tel. 502 050 168, Kochanowskiego 26, 78-200 Biatogard.



14. Zobowiazania wykonawcy zwigzane z umow3g:

14.1. Po wyborze oferty-zamawiajacy i wykonawca zawrg umowg.

14.2. Zabezpieczenie wlasciwego wykonania umowy: Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢
za szkody w mieniu osob trzecich spowodowane jego dziatalno$cia oraz odpowiada
za przestrzeganie przepisOw bhp i p. poz. na placu budowy. Na t¢ okoliczno$¢ przedktada
kserokopi¢ waznej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej. Roéwnoczesnie
w okresie trwania gwarancji okreslonej w umowie, zobowigzany jest corocznie przedkladac
kserokopig¢ polisy OC na dany rok objety gwarancja.

15. Zaptata za wykonane prace bedzie nastepowata w terminie 14 dni roboczych od daty zlozenia
faktury. Warunkiem zlozenia faktury jest bezusterkowy odbior robot.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do zmiany i odwolania niniejszego ogloszenia
oraz warunkow przetargu.



Zalacznik nr 1 do SIWZ

Formularz oferty

pieczatka wykonawcy / wykonawcow

Ja /my/ nizej podpisany / 1/

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na :
., Zaprojektowanie i wykonanie kottowni gazowej dla budynku Zwyciestwa 48"
skladam /y/ niniejsza oferte:

e Cena ryczaltowa za wykonanie kompletnej modernizacji kottowni gazowej wraz z dokumentacja
projektowa, dostawa 1 montazem urzadzen oraz uruchomieniem instalacji:

Cena netto: ......oeveeevveeniienieenienieeeene zt. VAT: o zt.

Cena brutto: .......coecveevieeieeniciieeeee zt.

e Cena wykonania nowego systemu odprowadzenia spalin lub przebudowy komina w przypadku
stwierdzenia braku mozliwo$ci wykorzystania istniejagcego komina:

Cena NELO: wevveeeeeeeee e zt. VAT e zt.

Cena brutto: .....eeeeeeeeen zt.

e Oferowany okres gwarancji na wykonane roboty 1 zamontowane urzadzenia:
............. miesiecy



N =

e

Osoba przewidziana do petnienia funkcji kierownika budowy:
Imi¢ 1 NAZWISKO: ..oovvvieiieciieiieiec e,

Numer uprawnien budowlanych: ..........ccccooviieiiieniiniiienien,

Termin wykonania zamowienia : od czerwca 2026 r. — 31 pazdziernika 2026 r.

Oswiadczamy, ze w cenie oferty zostaly uwzglednione wszystkie koszty wykonania
zamoOwienia, uzytych materiatow i realizacji przysztej umowy.

Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ ze szczegdélowymi warunkami przetargu zawartymi
w “Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamoéwienia” 1 nie wnosimy do niej zastrzezen
oraz zdobyliSmy wszystkie niezb¢dne informacje do przygotowania oferty.

Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ zwigzani niniejszg oferta na czas wskazany w SIWZ.

Oswiadczamy, ze okre$lone we wzorze umowy istotne postanowienia zostaly przez
nas zaakceptowane i zobowigzujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy
w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.

Zalacznikami do niniejszego formularza stanowigcego integralng cze$¢ oferty sa:

podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy



Zalacznik nr 2 do SIWZ

miejscowosé, data

Oswiadczenie
o spelnieniu warunkow udzialu w postepowaniu

Ja /my/ nizej podpisany /1i/

adres siedziby wykonawcy

w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na :
., Zaprojektowanie i wykonanie kottowni gazowej dla budynku Zwyciestwa 48"

oraz o$wiadczamy, ze:

1) posiadamy uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli przepisy naktadaja obowigzek ich posiadania ,

2) posiadamy wiedzg¢ 1 doswiadczenia niezbedne do wykonania przedmiotu zamowienia,

3) dysponujemy odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi
do wykonania zamowienia,

4) znajdujemy si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajace] wykonanie
zamoOwienia.

podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy



Zalacznik nr 3 do SIWZ

Ja /my/ nizej podpisany / 1/

miejscowosé, data

Wykaz wykonanych robét budowlanych
o takim samym profilu

adres siedziby wykonawcy

w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na :
., Zaprojektowanie i wykonanie kottowni gazowej dla budynku Zwyciestwa 48"

L.p.  Rodzaj robot Miejsce Data wykonania  Wartosé robot
wykonania
1.
2.
3.

Do niniejszego wykazu dotagczono dokumenty ( referencje ) potwierdzajace, ze wyzej wymienione
roboty budowlane zostalty wykonane zgodnie ze sztukg budowlang 1 ukonczone prawidtiowo

10

podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy




